La nueva Ley Hipotecaria no afectara a los embargos que
estan pendientes de recursos ante los tribunales europeos y la
normativa no tendrd caracter retroactivo salvo para la nueva
clausula de vencimiento anticipado o en subrogacion y novacion,
gue benefician al cliente.

La Comision de Economia del Congreso, ha aprobado este
martes la nueva normativa hipotecaria, consecuencia de la
trasposicion de una directiva europea, con el fin de que sea
debatida en el Pleno del Congreso la préxima semana y que tras
pasar por el Senado pueda entrar en vigor en marzo, un mes
después de su publicacion en el BOE.

La Ley no sera de aplicacion a los contratos de préstamo
suscritos con anterioridad a la entrada en vigor y si resultara de
aplicacion a aquellos contratos celebrados con anterioridad si
son objeto de novacién o de subrogacién con posterioridad a
Su entrada en vigor.

Ademas, seran de aplicacion las nuevas clausulas de
vencimiento anticipado previstas (12 cuotas impagadas o el
3% del capital principal prestado en la primera mitad de la vida
del préstamo, y 15 cuotas y el 7% en la segunda mitad del
crédito), salvo que la prevision gque contengan resulte mas
favorable para el deudor. "No sera de aplicacion a los contratos
cuyo vencimiento anticipado se hubiera producido con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, se hubiese instado
0 no un procedimiento de ejecucion hipotecaria para hacerlo
efectivo y estuviera este supeditado o no", incide la Ley.

Segun la nueva regulacion el cliente, con préstamos
anteriores a la Ley, podra subrogar sin costes y libremente su
hipoteca, y entre las entidades se establecera un mecanismo de
compensacion basado en los intereses cobrados y los pendientes
de cobro vinculados al coste por los gastos de constitucion de la
hipoteca.



La entidad no podra cobrar comisiones por novacion en
el préstamo. Asi lo establecera una disposicion transitoria
primera, apoyada por la mayoria y relativa a los contratos
preexistentes y que afirma que el prestamista debera informar al
prestatario de aquellos contenidos que hayan sido objeto de
modificaciéon respecto de lo contratado inicialmente.

Ademads, cualquiera que sea el momento en el que se
hubiera celebrado el contrato, el prestatario siempre tendra
derecho de reembolso anticipado segun establece la nueva
Ley.

La nueva Leybajarda a la mitad las comisiones de
amortizacion anticipada para hipotecas de tipo fijo (2%
durante los 10 primeros afios y 1,5% después), mientras que el
cliente debera elegir el tipo de amortizacion a tres o cinco afos
cuando su hipoteca sea a tipo variable (comisiones del 0,25% o
del 0,15% respectivamente).

También se podra contratar con otra entidad los seguros o
pdlizas de hogar, vida o proteccion del crédito y el cliente podra
elegir libremente a los tasadores que pueden ser personas
fisicas.

La mayoria de los portavoces ha valorado que la nueva Ley
sea fruto del consenso y ha sefalado que ofrece mayor
seguridad juridica.
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